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ПРИЛОЖЕНИЕ № 7
к документации об открытом аукционе на право заключения договоров аренды на объект  недвижимого имущества, находящийся в муниципальной собственности Кропоткинского городского поселения Кавказского района
ДОГОВОР 
аренды объекта недвижимого имущества, являющегося муниципальной 

собственностью Кропоткинского городского поселения  Кавказского района
«____» _________ 2012 года                                                                                             Кропоткин
Администрация Кропоткинского городского поселения Кавказского района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________________________ 

________________________________________________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны и _________________________________________ 

___________________________________________, в лице _____________________________ 

____________________, действующего на основании _______________________________ , именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование муниципальное недвижимое имущество (далее – Имущество): здание котельной  (литер «В»), общей площадью – 107,6 кв.м., расположенное по адресу: г.Кропоткин, ул.Красная, № 149/5, в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

1.2.
Целевое назначение объекта: размещение здания котельной для осуществления производства, передачи и распределения тепловой энергии, а также снабжение теплом и горячей водой потребителей Кропоткинского городского поселения Кавказского района.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА

2.1. В течение 5 (пяти) дней с момента подписания настоящего Договора Арендодатель обязуется передать Арендатору Имущество по Акту приёма-передачи (приложение № 1). В Акте приёма-передачи Имущества указывается его техническое состояние и размер рыночной величины годовой арендной платы.

2.2. Факт передачи Имущества в аренду подтверждается взаимным подписанием Сторонами акта приема-передачи Имущества, который становится неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. Арендодатель передает Имущество в состоянии, соответствующем его назначению, удовлетворяющем требованиям Арендатора и позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию.

2.4. При осуществлении приёма-передачи имущества Арендатор имеет право осмотра передаваемого Имущества на предмет соблюдения всех условий его использования, технического состояния, также обнаружения его внешних недостатков. В случае обнаружения подобных недостатков, это должно быть в обязательном порядке отражено в Акте приёма-передачи Имущества.

2.5.С момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи все права и обязанности по эксплуатации, обслуживанию и ремонту переданного в аренду Имущества переходят к Арендатору.

2.6. Подготовка Имущества к передаче Арендатору и его возврат осуществляются за счет средств Арендатора.

2.7. В пятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи Арендодатель должен представить его один экземпляр Арендатору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. Передать по Акту приёма-передачи Арендатору Имущество в порядке и сроки, установленные разделом 2 настоящего Договора.

3.1.2. Не препятствовать Арендатору при исполнении его обязательств, вытекающих из настоящего Договора.

3.1.3. Не позже, чем в тридцатидневный срок рассматривать письменные предложения Арендатора, затрагивающие интересы собственника Имущества.

3.1.4. В случае прекращения Договора по любым основаниям принять по акту приёма-передачи переданное в аренду Имущество.

3.1.5. Проводить капитальный ремонт переданного имущества.

3.1.6. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

3.1.7. В случае возникновения чрезвычайной аварийной ситуации, вызванной неотложной необходимостью, Арендодатель обязан провести комплекс мероприятий по ее устранению, в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. Требовать от Арендатора уплаты арендных платежей в размере и в порядке, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2. Осуществлять контроль за сохранностью арендованного Имущества и надлежащим использованием его в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.3.Требовать в одностороннем порядке расторжения договора в случаях нарушения Арендатором условий договора и своих обязанностей

3.2.4. При прекращении настоящего Договора требовать от Арендатора возврата Имущества по акту приема-передачи.

3.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор обязан:

4.1.1. Принять от Арендодателя Имущество и подписать Акт приёма-передачи в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.

4.1.2. Использовать переданное Имущество исключительно по его прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.1.3. В течение всего срока действия настоящего договора поддерживать Имущество в надлежащем техническом состоянии, в соответствии с техническими санитарными и противопожарными нормами, в том числе своевременно производить за свой счёт текущий ремонт имущества  с периодичностью, проводимой в соответствии с законодательно установленными нормативами.

4.1.4. Немедленно устранять последствия возможных повреждений, аварий либо иных событий, в результате которых дальнейшее использование всего или части Имущества становится невозможным, своевременно извещать об этом Арендодателя, а также принимать все зависящие от себя меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения Имущества.

4.1.5. Заключить договор аренды земельного участка, на котором расположено арендуемое помещение в течение 15 дней со дня получения проекта указанного договора аренды.

4.1.6. В течение месяца со дня заключения договора аренды за свой счёт застраховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества на весь срок действия настоящего Договора, а надлежащим образом оформленный страховой полис, выданный страховой организацией, предоставить Арендодателю. 

4.1.7. В соответствии с Федеральным законом от 27.06.2010 г. № 225-ФЗ                            «Об обязательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причиненный вред в результате аварии на  опасном объекте», на весь срок действия Договора застраховать за свой счет в качестве страхователя имущественные интересы, связанные с обязанностью возместить вред, причиненный потерпевшим, путем заключения договора обязательного страхования со страховщиком, а надлежащим образом оформленный страховой полис, выданный страховой организацией, предоставить Арендодателю. 

4.1.8. Нести ответственность за повреждения, причиненные как юридическим лицам, так и гражданам, их имуществу вследствие недобросовестных действий Арендатора при эксплуатации переданного Имущества, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.1.9. Своевременно уплачивать арендную плату в размере и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.1.10. Нести расходы на содержание Имущества, его страхование, а также иные расходы, связанные с его эксплуатацией.

4.1.11. В течение 5 (пяти) дней с момента прекращения настоящего Договора передать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа. За несвоевременный возврат арендованного Имущества Арендатор, помимо суммы арендной платы за все время просрочки, уплачивает Арендодателю неустойку, определяемую в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ Российской Федерации банковского процента за каждый день просрочки. При этом с Арендатора взыскиваются в полной сумме убытки сверх неустойки.

4.1.12. Производить по требованию и в присутствии Арендодателя инвентаризацию арендуемого Имущества.

4.1.13. Возместить Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если состояние возвращаемого Имущества по окончании договора хуже предусмотренного пунктом 4.1.11 настоящего Договора.

4.1.14.Своевременно оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договоров на оплату услуг. Содержать Имущество, а также инженерные коммуникации арендуемого имущества в надлежащем состоянии.

4.1.15.Обеспечивать надлежащую охрану Имущества.

4.1.16.Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Имуществу представителей Арендодателя для проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего Договора и законодательства Российской Федерации, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

4.1.17.В случае возникновения необходимости произведения неотложного капитального ремонта имущества, Арендатор в течении 2-х часов должен уведомить Арендодателя об аварийной ситуации.

4.2. Арендатор имеет право:
4.2.1.
Заключать с третьими лицами договоры на техническое обслуживание и ремонт Имущества, их обеспечение необходимыми ресурсами.

4.2.2.
С предварительного согласия Арендодателя осуществлять: перепланировку и реконструкцию Имущества.

4.2.3.
Арендатор вправе оценивать техническое состояние переданного Имущества. Если состояние имущества требует капитального ремонта, Арендатор, в срок за 2 месяца, уведомляет Арендодателя о необходимости проведения такого ремонта.

В случае получения отказа в проведении капитального ремонта со стороны Арендодателя, Арендатор вправе обратиться в суд о понуждении провести Арендодателям капитальный ремонт.

4.2.4. В случае отказа Арендодателя производить капитальный ремонт, вызванный неотложной необходимостью, Арендатор имеет право осуществить мероприятия по проведению капитального ремонта. Требовать возмещение убытков в случае нарушения Арендодателем обязанностей по производству капитального ремонта, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

5. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА

5.1. До подписания акта приема-передачи, указанного в подпункте 4.1.11 настоящего Договора, Арендатор должен произвести сверку платежей по настоящему договору с Арендодателем и подписать акт сверки.

5.2. Имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем в течение пяти дней с даты прекращения арендных отношений, регулируемых настоящим Договором;

5.3. Один экземпляр подписанного Сторонами акта приема-передачи, указанного в подпункте 4.1.11. настоящего Договора, вместе с подписанным актом сверки платежей направляется Арендодателю.

6. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

6.1. Размер арендной платы устанавливается в соответствии с рыночной величиной годовой арендной платы, определяемой независимым оценщиком, согласно Положению о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Кропоткинского городского поселения Кавказского района, утвержденным решением Совета Кропоткинского городского поселения Кавказского района от 22 сентября 2010 года № 309.

6.2. Отчет независимого оценщика № 165-А/2012 от 20 августа  2012 года                           № 165-А/2012 от 20 августа 2012 года  «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы за пользование объектами недвижимости теплоэнергетического комплекса (зданиями котельных) в количестве 16 штук», является неотъемлемой частью настоящего Договора.

6.3. Годовая арендная плата за муниципальное имущество составляет  __________________ (____________________________________________________________) рублей,  без учета НДС (___________) рублей, соответственно арендная плата в месяц составляет __________ (____________________________________) рублей, без учета НДС –___________рублей.

6.3. Арендатор должен перечислять арендную плату ежемесячно в размере 1/12 доли от годовой арендной платы ежемесячно, не позднее 10 числа оплачиваемого месяца по следующим банковским реквизитам: Управление федерального казначейства России по Краснодарскому краю (Администрация Кропоткинского городского поселения Кавказского района, лицевой счет 04183023620), р/с 40101810300000010013 в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар; ОКАТО 03414000000; БИК 040349001; ИНН 2364001237; КПП 236401001; код бюджетной классификации 99211105035100000120. Моментом уплаты арендной платы считается дата зачисления денежных средств по указанным реквизитам.

Копия платежного документа представляется «Арендодателю» в срок до 15-го числа оплачиваемого месяца.

Сумму НДС Арендатор исчисляет и уплачивает самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством РФ. 


6.4. Размер арендной платы может быть пересмотрен по соглашению сторон, но не чаще одного раза в год, с учетом рыночной оценки годовой арендной платы, определяемой независимым оценщиком, на соответствующий финансовый год.

6.5. Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление об изменении размера арендной платы с приложением копии отчета независимого оценщика о рыночной стоимости годовой арендной платы и о необходимости заключения соответствующего соглашения. При этом Арендатор обязуется уплачивать арендную плату в размере и сроки, указанными в соглашении с даты его подписания сторонами. 

6.6. Годовая арендная плата за муниципальное имущество не может быть пересмотрена сторонами договора в сторону уменьшения

6.7. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательства по внесению арендной платы, он обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения.
6.8. За уклонение от оплаты платежей в указанные сроки (в т.ч. и по причине отсутствия денежных средств на расчетном счете), Арендатор уплачивает пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ Российской Федерации за каждый день просрочки. Арендатор не может быть освобожден от исполнения обязательств по договору аренды в случае уплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение этих обязательств. 

6.9. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы. 

            6.10. Условия настоящего договора применяются к отношениям, возникшим с момента фактической передачи Имущества.

7. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА

7.1.
Все произведённые Арендатором отделимые улучшения Имущества являются его собственностью, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.

7.2.
Все произведённые Арендатором улучшения, неотделимые без вреда для Имущества, являются собственностью Арендодателя.

7.3.
При проведении улучшений Имущества Арендатор обязан разработать техническую документацию на производство строительных работ, обеспечить в установленные соглашением сторон сроки финансирование и выполнение работ, предусмотренных технической документацией. Согласование Арендодателем технических решений, связанных с производством строительных работ осуществляется после получения заключения уполномоченного органа о соответствии ее требованиям технических, строительных норм, а в необходимых случаях, - заключение специализированной организации, предоставленное Арендатором. По окончании строительных работ Арендатор предоставляет Арендодателю акты выполненных работ, на основании которых уполномоченный орган осуществляет проверку их соответствия технической документации по качеству и объемам.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор заключен сроком на 15 лет, с «____» __________ 2012 года по «____» ___________ 20___ года. 


           8.2. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации в Кропоткинском  отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

9.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором;

9.2. За нарушение срока внесения арендной платы, в том числе в связи с неправильным исчислением или перечислением арендной платы Арендатор уплачивает пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый календарный день просрочки;

9.3. Арендатор не может быть освобожден от исполнения обязательств по Договору в случае оплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение этих обязательств.

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1. Ни одна из Сторон настоящего Договора не несет ответственность за полное или частичное неисполнение обязательств, если их неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, такими как: наводнение, пожар, землетрясение, эпидемии, военные конфликты, террористические акты, гражданские волнения, забастовки, приказы, предписания и решения органов государственной власти;

10.2. Срок исполнения обязательств по настоящему Договору, отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств непреодолимой силы;

10.3. Сторона при неисполнении своих обязательств, по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы, должна известить в письменной форме другую Сторону (Стороны) в течение 5 (пяти) рабочих дней о начале действия обстоятельств непреодолимой силы с приложением уведомления компетентного органа или организации.

11. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

11.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, имеют юридическую силу в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны надлежащими представителями Сторон настоящего Договора;

11.2. Настоящий договор может быть прекращён или расторгнут:

·  по истечении срока действия настоящего Договора;

·  по соглашению Сторон;

·  в случае одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора по инициативе одной из сторон в соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК РФ;
· по требованию Арендодателя в соответствии со статьей 619 ГК Российской Федерации, предупредив Арендатора за 30 дней о необходимости исполнения им своих обязательств в разумный срок, в случаях, когда Арендатор:

а) пользуется Имуществом с неоднократным существенным нарушением условий настоящего Договора;

б) существенно ухудшает состояние Имущества;

в) более двух раз подряд по истечении установленного пунктом 6.6 настоящего Договора не вносит арендную плату;

г) не исполняет обязанность страхования Имущества, предусмотренную условиями настоящего Договора;

д) Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

12.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в Арбитражном суде Краснодарского края. 

12.3. В случае изменения юридического или почтового адреса, банковских реквизитов, иных сведений, имеющих значение для надлежащего исполнения Сторонами обязательств, вытекающих из настоящего Договора, Стороны должны письменно уведомить друг друга в течение одного месяца с момента изменения данных.

12.4. Все приложения и дополнения к настоящему Договору, совершенные в соответствии с требованиями пункта 11.1  Договора, становятся его неотъемлемой частью.

12.5.Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Кропоткинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Краснодарского края.

12.6. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. Один экземпляр для  Кропоткинского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Краснодарского края.

   12.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов на основании Договоров на оплату возникают у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества.

12.8. Арендодатель имеет право контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

- Приложение – Акт приема-передачи. 

13. ЮРИДИЧЕСКИЕ  АДРЕСА  СТОРОН

	Арендодатель:

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________ 


	Арендатор:

____________________________________ 

____________________________________ 

____________________________________


Начальник отдела 

имущественных отношений                                                                      Е.А.Сикач

