  Перечень 
работ по управлению, услуг по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества многоквартирного дома на 2016 год
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом


1 Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому. 
2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за качеством выполненных работ. 
3. Представление устных разъяснений собственникам жилых помещений о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома. 
4. Информирование собственников жилых помещений об изменении тарифов на коммунальные услуги, о действующих нормативно- правовых актах и ходе работ. 
5. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта.


Перечень работ по содержанию многоквартирного дома


1. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и 
обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома
1.1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации 
1.2. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств 
1.3. Прочистка канализационного лежака и выпусков канализационных вод.
1.4. Проверка исправности канализационных вытяжек. 
1.5. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах. 
1.6. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов. 

1.7. Благоустройство  детской площадки.

1.8. Уборка  подвальных помещений.
2. Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома
к эксплуатации в весенне-летний период.
2.1. Консервация системы центрального отопления. 
2.2. Ремонт просевших отмостков.

2.3.Ремон и укрепление водосточных труб и колен.
2.4. Отремонтировать площадку входа газовой трубы, произвести покраску газовых труб общедомового пользования  согласно ГОСТа.
3. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период
3.1. Утепление оконных проемов мест общего пользования. 
3.2. Замена разбитых окон  мест общего пользования. 
3.3. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях. 
3.4. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов. 
3.5. Ремонт и укрепление входных дверей (подъездов).


4. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
4.1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах. 
4.2.Смена прокладок в водопроводных кранах (общего имущества). 
4.3. Уплотнение сгонов. 
4.4. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках (общего имущества). 
4.5. Проверка канализационных вытяжек. 
4.6. Мелкий ремонт изоляции. 
4.7. Протирка электроламп, смена перегоревших электроламп на лестничных клетках, технических подпольях. 
4.8. Смена (исправление)  выключателей. 

5. Прочие работы.
5.1. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями, обрезка деревьев. 
5.2. Уборка снега и чистка льда. 
5.3. Уборка и очистка придомовой территории. 
5.4. Уборка мест общего пользования (подсобных и вспомогательных помещений). 
Ликвидировать захламленность подвальных помещений. Собственникам подвальных помещений подписать свои подвальные помещения с указанием находящихся коммуникаций, номера квартиры и номера телефона ( на случай аварийной ситуации).
5.5. Мытье окон, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках собственниками жилых помещений.
5.6. Произвести побелку входа в помещение, где находятся приборы учета и теплообмена.
В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.
 5.7. Ликвидация уличных кранов холодной воды общего пользования.
5.8. Агитация жильцов дома для проведения ремонта дороги общего пользования по смете.

5.9. Провести ямочный ремонт дороги.

5.10.  Выявление и предъявление претензий недобросовестным плательщикам. 

5.11. Выполнить требование ООО  «Саноочистка» по приобретению контейнера для вывоза ТБО общего пользования и уборка площадки ТБО.
5.12. Контроль приборов учета магазина находящегося в подвальном помещении.

5.13. Контроль и снятие показаний с приборов учета показаний холодной, горячей воды и НЭСК.
Перечень работ, относящихся к текущему ремонту


1. Фундамент 
Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, отмостки 
2. Стены и фасад 
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; ремонт и окраска фасадов, в объеме финансирования собственниками. . 
3. Окна и двери мест общего пользования.
Смена и восстановление отдельных элементов, кодовых замков. 
4. Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы. 

5. Водопровод и канализация, 
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации включая насосные установки в жилых зданиях. 

6. Электроснабжение и электротехнические устройства. 
Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов. Замена эл. лампочек в подъездах.
7. Вентиляция. 
Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции. 

8.  Специальные общедомовые технические устройства 
Замена и восстановление элементов, частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами. 
9. Внешнее благоустройство 
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивной, детской площадок и площадок для отдыха, за счет средств собственников.
10. Проводить периодичные субботники по благоустройству и уборке территории двора, спортивной, детской площадок и  беседки для отдыха.
11. Своими силами  обновлять клумбы цветами и высаживать деревья.

12. Проводить побелку деревьев, покраску беседки, детской площадки, лавочек, ограждений силами жильцов.
Подготовка системы отопления дома к отопительному периоду.
13. Обслуживание центрального отопления.
13.1.Смена отдельных участков трубопроводов

13.2.Замена и проверка  запорной и регулировочной арматуры.

13.3. Проверка и замена манометров.

13.4. Проверка и замена кранов на стояки по квартирам.

13.5.Утепление трубопровода.

13.6.Восстановление разрушенной изоляции.
13.7. Чистка и проверка вентиляционных окон.
13.8. Промывка и опрессовка отопительной системы.

13.9. Ревизия узла учета тепла.

14. Подготовка и сдача дома к отопительному сезону до 1 августа 2016 года.

14.1.Подписание соглашения с ресурсоснабжающими организациями и котельной.
14.2. Ревизия узла учета тепла, 

14.3. Гидравлические испытания (предоставление акта).

14.4.  Проверка и испытание эл. проводки (предоставление акта).

14.5.Проверка и чистка дымоходов (предоставление актов).

14.6. Договор на техническое обслуживание газовых сетей.

14.7. Договор на аварийное обслуживание дома аварийной службой.

14.8. Договора  с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунального ресурса.

14.9. Паспорт готовности многоквартирного дома по форме установленной Приказом Министерством энергетики РФ от 12 марта 2013 года  № 103 «Об утверждении Правил оценки готовности к отопительному периоду».

