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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРОПОТКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КАВКАЗСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРОПОТКИНСКОГО ГОРОДСКОГ ПОСЕЛЕНИЯ КАВКАЗСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

Правила землепользования и застройки состоят из трех частей и включают в себя: 

Часть I - порядок применения правил землепользования и застройки и внесения  

в них изменений; 

Часть II - карта градостроительного зонирования; 

Часть III - градостроительные регламенты. 

 

Часть I  Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя положения: 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления; 

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

физическими и юридическими лицами; 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления; 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

Часть II Карта градостроительного зонирования 

 Глава 7. Карта градостроительного зонирования Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района 

Краснодарского края (М 1: 10000). Карта градостроительных ограничений. Зоны с особыми условиями использования территории (М 1: 10000), в 

которой установлены территориальные зоны и отображены градостроительные ограничения по использованию территориальных зон. 

Часть III Градостроительные регламенты: 

Глава 8. Градостроительные регламенты; 

Глава 9. Зоны с особыми условиями использования территорий. 

 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления 

Статья 1. Общие положения 

Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района (далее также - Правила) 

разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации 

предусматривают в Кавказского сельском поселении Кавказского района систему регулирования землепользования и застройки, которая основана 
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на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах Кропоткинского городского поселения на территориальные зоны с 

установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования 

земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических 

лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и 

условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для передачи прав на 

земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления 

строительства, реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений 

застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования. 

 

Основные понятия, используемые в Правилах 

 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 

Населенный пункт - часть территории Краснодарского края, имеющая установленные в соответствии с законодательством границу, 

статус, наименование, используемая и предназначенная для застройки и развития, являющаяся местом постоянного проживания населения. 

Населенные пункты подразделяются на городские и сельские. 

Городское поселение - город или поселок, в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через 

выборные и иные органы местного самоуправления. 

Вопросы местного значения - вопросы непосредственного обеспечения жизнедеятельности населения муниципального образования, 

решение которых в соответствии с Конституцией Российской Федерации и Федеральным законом «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации» осуществляется населением и (или) органами местного самоуправления самостоятельно. 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных 

условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и 

обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 

территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, 

комплексного развития территорий и их благоустройства. 

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения 

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Генеральный план - вид документа территориального планирования муниципального образования, определяющий цели, задачи и 

направления территориального планирования городского поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для обеспечения устойчивого 

развития территории, определяющий в интересах населения условия проживания, направления и границы территориального развития, 

функциональное зонирование, застройку и благоустройство территории, сохранение историко-культурного и природного наследия. 

Функциональное зонирование территории - деление территории на зоны при территориальном планировании развития территорий с 

определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное 
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назначение. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

Линии градостроительного регулирования - красные линии, границы земельных участков, линии застройки, отступ застройки, синие 

линии, границы полосы отвода железных дорог, границы полосы отвода автомобильных дорог, границы технических (охранных) зон инженерных 

сооружений и коммуникаций, границы территорий памятников и ансамблей; границы зон охраны объекта культурного наследия, границы 

историко-культурного заповедника, границы охранных зон особо охраняемых природных территорий, границы территорий природного комплекса 

Краснодарского края, не являющихся особо охраняемыми, границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс поселений 

Краснодарского края, границы водоохранных зон, границы прибрежных зон (полос), границы зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения, границы санитарно-защитных зон и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене 

в документации по планировке территории. 

Линии застройки - условные линии, устанавливающие границы застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от 

красных линий или от границ земельного участка. 

Отступ застройки - расстояние между красной линией или границей земельного участка и стеной здания, строения, сооружения. 

Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых открытых водоемов, устанавливаемые по нормальному 

подпорному горизонту. 

Границы полосы отвода железных дорог - земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые 

железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или предназначенные для 

размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий 

связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного 

транспорта. 

Границы полосы отвода автомобильных дорог - земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для 

размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться 

объекты дорожного сервиса. 

Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций - границы территорий, предназначенных для 

обеспечения обслуживания и безопасной эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций. 

Границы территорий памятников и ансамблей - границы земельных участков памятников градостроительства и архитектуры, 

памятников истории, археологии и монументального искусства, состоящих на государственной охране. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, установленные на основании проекта зон охраны объекта 

культурного наследия, разработанного в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об охране объектов культурного 



 Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края  

(внесение изменений) 

4/54 

 

наследия. 

Охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель и земельных участков, 

ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на 

сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - участок земли и водного пространства, прилегающий к особо 

охраняемой природной территории, предназначенный для ее защиты от загрязнения и другого негативного воздействия. 

Границы территорий природного комплекса Краснодарского края, не являющихся особо охраняемыми - границы территорий 

городских лесов и лесопарков, долин малых рек, парков, скверов, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, медицинского, 

специализированного и иного назначения, а также резервных территорий, предназначенных для воссоздания утраченных или формирования 

новых территорий природного комплекса. 

Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс поселений Краснодарского края - границы участков 

внутриквартального озеленения общего пользования и трасс внутриквартальных транспортных коммуникаций. 

Границы водоохранных зон - границы территорий, которые примыкают к береговой линии (границе водного объекта) морей, рек, ручьев, 

каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом 

Российской Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается размещение 

объектов, перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской Федерации. 

Водоохранная зона - территория, которая примыкает к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, 

водохранилищ и на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения 

загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы зон I и II поясов, а также жесткой зоны II пояса: 

1) границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных 

сооружений, на которых установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с 

эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных 

непосредственно с работой на водопроводных сооружениях; 

2) границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно окружающей не только источники, но и их притоки, на 

которой установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов; 

3) границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и 

выделяемой в пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельности. 

Границы санитарно-защитных зон - границы территорий, отделяющих промышленные площадки от жилой застройки, рекреационных 

зон, зон отдыха и курортов. Ширина санитарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливаются в соответствии с 

законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. 



 Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края  

(внесение изменений) 

5/54 

 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми 

актами органов местного самоуправления в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 

применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

. Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и 

установления градостроительных регламентов. 

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены 

градостроительные регламенты. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного 

использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения. 

Благоустройство территории поселения - деятельность по реализации комплекса мероприятий, установленного правилами 

благоустройства территории муниципального образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания 

граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального образования, по содержанию 

территорий населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных 

участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий. 

Земельный участок - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие 

определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. 

Градостроительный план земельного участка - документ, который выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной 

деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка и подготовка которого осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для 

строительства, реконструкции объектам капитального строительства (за исключением линейных объектов), земельным участкам. 

Градостроительная емкость территории (интенсивность использования, застройки) - объем застройки, который соответствует роли и 

месту территории в планировочной структуре города. Определяется нормативной плотностью застройки и величиной застраиваемой территории в 

соответствии с видом объекта градостроительного нормирования, проектируемого на данной территории. 

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, 

приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га). 

Суммарная поэтажная площадь - суммарная площадь всех надземных этажей здания, включающая площади всех помещений этажа (в 

том числе лоджий, лестничных клеток, лифтовых шахт и другого). 

Предельный коэффициент плотности жилой застройки - предельное максимальное отношение суммарной площади квартир в 

многоквартирных домах, площади блокированных и индивидуальных жилых домов, которую разрешается построить на земельном участке, а при 

комплексном развитии территории на земельных участках, с учетом уже существующих объектов капитального строительства, к площади 
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земельного участка. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади, которая может быть застроена 

объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного участка. 

Коэффициент использования территории (КИТ) - вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение 

суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть 

построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается 

построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка. 

Предельное количество этажей - предельное допустимое количество суммы всех надземных этажей объекта капитального строительства. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений - предельно допустимая высота объекта капитального строительства, которая 

рассчитывается в метрах от средней планировочной отметки земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли объекта капитального 

строительства, или конька кровли при уклоне кровли выше 30 градусов. 

Высотная доминанта - господствующий объект капитального строительства в элементе, части элемента планировочной структуры, высота 

которого больше или равна ширине или длине такого объекта. Минимальное расстояние между высотными доминантами должно составлять не 

менее 30 м. 

Высота первого этажа - минимально допустимая высота первого этажа здания, строения, сооружения, выходящего фасадом на красные 

линии, которая рассчитывается в метрах от чистовой отметки отделки пола первого этажа здания, строения, сооружения до чистовой отметки 

отделки пола второго этажа здания, строения, сооружения. 

Высота входной группы - максимально допустимая разница, в метрах, между отметкой уровня земли (твердого покрытия), примыкающей 

к зданию, строению, сооружению, и чистовой отметки отделки пола на входе в первый этаж здания, строения, сооружения. 

Стилобат - общая часть объекта (объектов) капитального строительства, высотой не более двух надземных этажей, в границах допустимого 

размещения объекта капитального строительства и эксплуатируемой кровлей с возможностью проезда автомобилей и аварийных служб. 

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства). 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка 

(замощение, покрытие и другие). 

Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и конструктивные 

характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба 

назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, 

сооружений). 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные 

дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения. 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта 

капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 

капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за 

исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и 
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(или) восстановления указанных элементов. 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой 

изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности 

и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов. 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление 

строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных 

конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов 

капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов. 

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за 

собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не 

требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного 

использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 

территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования. 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке 

иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной 

(муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии 

"Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными 

фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на 

основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 

Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании "Фонд развития территорий" и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку 

проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику. 

Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для 

осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации 

Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской 

Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие 

Российской Федерации. Виды объектов федерального значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской 

Федерации в указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской Федерации областях, определяются Правительством 

Российской Федерации, за исключением объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. Виды объектов 

федерального значения в области обороны страны и безопасности государства, подлежащих отображению на схемах территориального 

планирования Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации. 
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Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для 

осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта 

Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, 

конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного 

органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие 

субъекта Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, 

определяются законом Краснодарского края. 

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления 

органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в 

соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают 

существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, Виды объектов местного значения 

муниципального района, поселения, в указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования муниципального района, генеральном 

плане поселения, определяются законом Краснодарского края. 

Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о 

выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, сносе 

объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим 

инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос 

объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждает проектную 

документацию, подписывает документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, 

осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции технического 

заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой организации в области 

инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, 

частями 5 и 6 статьи 55.31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, - документы, устанавливающие перечни 

мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, объектов, 

используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и захоронения твердых бытовых отходов, которые предусмотрены соответственно 

схемами и программами развития единой национальной (общероссийской) электрической сети на долгосрочный период, генеральной схемой 

размещения объектов электроэнергетики, федеральной программой газификации, соответствующими межрегиональными, региональными 

программами газификации, схемами теплоснабжения, схемами водоснабжения и водоотведения, территориальными схемами в области обращения 

с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами. Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, городского округа разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании 

утвержденных в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, генеральных планов таких поселения, городского 

округа и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем коммунальной инфраструктуры в соответствии с 
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потребностями в строительстве объектов капитального строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, 

энергетическую эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружающую среду и здоровье человека и повышение 

качества поставляемых для потребителей товаров, оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также 

услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных отходов 

Система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных между собой объектов и инженерных сооружений, 

предназначенных для осуществления поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек 

подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов 

капитального строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных 

отходов. 

Транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, включающий в себя земельный участок либо несколько 

земельных участков с расположенными на них, над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а также другими объектами, 

предназначенными для обеспечения безопасного и комфортного обслуживания пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на 

другой. 

Нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных показателей, установленных в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих 

применению при подготовке документов территориального планирования, градостроительного зонирования, документации по планировке 

территории. 

Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения - документы, устанавливающие перечни мероприятий 

по проектированию, строительству, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения, которые 

предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития муниципального 

образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии 

данных стратегии и плана), инвестиционными программами субъектов естественных монополий в области транспорта. Программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры поселения, разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения на основании 

утвержденных в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, генерального плана поселения и должны 

обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие транспортной инфраструктуры поселения в соответствии с потребностями в 

строительстве, реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения. 

Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения - документы, устанавливающие перечни мероприятий по 

проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной инфраструктуры местного значения поселения, городского округа, которые 

предусмотрены также государственными и муниципальными программами, стратегией социально-экономического развития муниципального 

образования и планом мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального образования (при наличии 

данных стратегии и плана). Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа разрабатываются и 

утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского округа на основании утвержденных в порядке, установленном 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, генеральным планом поселения и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное 

развитие социальной инфраструктуры поселения, городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной 

инфраструктуры местного значения;. 

Машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или 
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сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в 

установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке. 

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного 

использования территории деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для размещения объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-

строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов. 

Элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского округа или межселенной территории муниципального 

района (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

Микрорайон (квартал) - структурный элемент жилой застройки. 

Жилой район - структурный элемент селитебной территории. 

Улица - обустроенная и используемая для движения транспортных средств и пешеходов полоса земли либо поверхность искусственного 

сооружения, находящаяся в пределах населенных пунктов, в том числе магистральная дорога скоростного и регулируемого движения, пешеходная 

и парковая дорога, дорога в научно-производственных, промышленных и коммунально-складских зонах (районах). 

Дорога - обустроенная или приспособленная и используемая для движения транспортных средств полоса земли либо поверхность 

искусственного сооружения. Дорога включает в себя одну или несколько проезжих частей, а также трамвайные пути, тротуары, обочины и 

разделительные полосы при их наличии. 

Пешеходная зона - территория, предназначенная для передвижения пешеходов. 

Здание жилое многоквартирное - жилое здание, в котором квартиры имеют общие внеквартирные помещения и инженерные системы. 

Здание жилое многоквартирное секционного типа - многоквартирное жилое здание, состоящее из одной или нескольких секций, 

отделенных друг от друга стенами без проемов (кроме проемов, устраиваемых в уровне технических и нежилых этажей с учетом 

противопожарных требований); квартиры одной секции имеют выход на одну лестничную клетку непосредственно, через коридор или лифтовый 

холл. 

Секция жилого здания - часть здания, квартиры которой имеют выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор и 

отделенная от других частей здания глухой стеной; 

Здание жилое многоквартирное галерейного типа - здание, в котором все квартиры этажа имеют выходы через общую галерею не менее 

чем на две лестницы. 

Здание жилое многоквартирное коридорного типа - здание, в котором все квартиры этажа имеют выходы через общий коридор не менее 

чем на две лестницы. 

Дом блокированной застройки - Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном 

ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок, разведение 

декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха 

Одноквартирный жилой дом - жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи и имеющий приквартирный участок. 

Приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квартире) с непосредственным выходом на него. 
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Объект индивидуального жилищного строительства -отдельно стоящее здание количеством надземных этажей не более чем три, 

высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости. 

Этаж надземный - этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки земли. 

Этаж подземный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на всю высоту помещений. 

Этаж первый - нижний надземный этаж здания. 

Этаж цокольный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты 

помещений. 

Этаж подвальный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки земли более чем наполовину высоты помещений или 

первый подземный этаж. 

Этаж мансардный - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) 

наклонной, ломаной или криволинейной крыши. 

Этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования здания и прокладки коммуникаций, может быть расположен в 

нижней части здания (техническое подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. Пространство высотой 1,8 м и 

менее, используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не является. 

Планировочная отметка земли - уровень земли на границе земли и отмостки здания. 

Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой дом) - это строение этажностью не более 5 этажей, 

предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством номеров не более 15. На 

территории индивидуальной жилой застройки количество надземных этажей гостевого дома должна быть не более чем 3 этажа, а его высота не 

более двадцати метров. Гостевой дом должен соответствовать требованиям пожарной безопасности, предъявляемым к зданиям (сооружениям, 

строениям, пожарным отсекам и частям зданий, сооружений, строений - помещениям или группам помещений, функционально связанных между 

собой) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.2. Гостевой дом и предоставляемые в нем услуги должны соответствовать требованиям 

Постановления Правительства РФ от 18 ноября 2020 г. №1853 «Об утверждении Правил предоставления гостиничных услуг в Российской 

Федерации». 

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, 

реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей. 

Прибрежная защитная полоса - часть водоохраной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

деятельности. 

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная 

часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями 

и сооружениями. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка, при определении которого площадь подземной части застройки и площадь стилобата 

до двух этажей не учитывается. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым 
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актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного 

самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это 

необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с 

градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также 

публичными сервитутами. 

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, устанавливаемое решением суда или 

соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута. 

Озелененная территория - участки земли, на которых располагаются растительность естественного происхождения, искусственно 

созданные садово-парковые комплексы и объекты, бульвары, скверы, газоны, цветники, малозастроенная территория жилого, общественного, 

делового, коммунального, производственного назначения, в пределах которой не менее 70 процентов поверхности занято растительным покровом. 

Озелененная территория общегородского значения - территория используемая населением в рекреационных целях в границах 

населенного пункта. В состав таких территорий как правило включаются парки, скверы, бульвары, набережные, лесопарки и другие 

рекреационные природные территории (за исключением озелененных территорий общего пользования жилых районов). 

Озеленение земельного участка - территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально 

подобранных трав) и высадкой посадочного материала. На участке необходимо высаживать минимальное количество деревьев (лиственный и 

хвойный посадочный материал диаметром штамба от 4 см) из расчета 7,5 деревьев на каждые 1000 кв. м, земельного участка. 

Минимальный процент озеленения земельного участка - отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного 

участка. 

Озеленение - территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и 

высаженными деревьями (лиственный посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см на высоте 1 м от корневой системы) из 

расчета 1 дерево на 20 кв.м.  

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а также прочие 

декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, 

парковочные места, в том числе с использованием газонной решётки (георешетки). 

Коэффициент озеленения - отношение территории земельного участка, которая должна быть занята зелеными насаждениями, ко всей 

площади участка (в процентах). 

Квартал сохраняемой застройки - квартал, на территории которого при проектировании, планировке и застройке замена и (или) новое 

строительство составляют не более 25 процентов фонда существующей застройки. 

Малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, 

лестницы, кровли, парапеты, оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому подобное;. 

Защитные дорожные сооружения - сооружения, к которым относятся элементы озеленения, имеющие защитное значение; заборы; 

устройства, предназначенные для защиты автомобильных дорог от снежных лавин; шумозащитные и ветрозащитные устройства; подобные 

сооружения. 

Стоянка для автомобилей (автостоянка) - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, 



 Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края  

(внесение изменений) 

13/54 

 

предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей. 

Надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми ограждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные 

комплексы). 

Автостоянка открытого типа - автостоянка без наружных стеновых ограждений. Автостоянкой открытого типа считается также такое 

сооружение, которое открыто, по крайней мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается открытой, если 

общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 процентов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе 

(этаже). 

Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том 

числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся 

частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной 

стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, 

собственника земельного участка. 

Гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для кратковременного хранения (стоянки) легковых автомобилей. 

Магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназначенное для продажи товаров и оказания услуг 

покупателям и обеспеченное торговыми, подсобными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, хранения и 

подготовки товаров к продаже. 

Киоск - нестационарный торговый объект, представляющий собой некапитальное, одноэтажное сооружение без торгового зала с замкнутым 

пространством, внутри которого оборудовано одно рабочее место для продавца и хранения товарного запаса, без доступа покупателей внутрь 

сооружения площадью до 20 кв. м. 

Торговый павильон - нестационарный торговый объект, представляющий собой некапитальное, одноэтажное сооружение, имеющее 

торговый зал рассчитанный на одно или несколько рабочих мест продавцов и помещение для хранения товарного запаса. 

Пандус - сооружение, имеющее сплошную наклонную по направлению движения поверхность, предназначенное для перемещения с одного 

уровня горизонтальной поверхности пути на другой, в том числе на кресле-коляске. 

Маломобильные граждане - инвалиды всех категорий, к которым относятся лица, имеющие нарушение здоровья со стойким расстройством 

функций организма, обусловленное заболеваниями, последствиями травм или дефектами, приведшими к ограничению жизнедеятельности, и 

вызывающее необходимость их социальной защиты; лица пожилого возраста; граждане с малолетними детьми, в том числе использующие детские 

коляски; другие лица с ограниченными способностями или возможностями самостоятельно передвигаться, ориентироваться, общаться, 

вынужденные в силу устойчивого или временного физического недостатка использовать для своего передвижения необходимые средства, 

приспособления и собак - проводников. 

Контейнер - стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров; 

Бункер-накопитель - стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубических метров. 

Статья 2. Цели и сфера применения настоящих Правил 

1. Целями Правил являются: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района 

Краснодарского края, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
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2) создание условий для планировки территории Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района 

Краснодарского края; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов 

разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2.Настоящие Правила действуют на всей территории Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района и 

обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительной деятельности. 

3. Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный 

участок, на объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, на объект капитального строительства другому 

правообладателю. 

4. Правила применяются, в том числе, при: 

подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории; 

принятии решений о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешений на условно разрешённые виды использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

принятии решений о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

осуществлении муниципального земельного и лесного контроля на территории Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

5. Настоящие Правила применяются наряду с: 

техническими регламентами, принятыми в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, 

надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов 

культурного наследия; 

нормативными правовыми актами Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края по 

вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройки 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и 

юридических лиц, а также должностных лиц. 

Орган местного самоуправления, исполняющий полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки на территории 

Кропоткинского городского поселения (далее – ОМС) обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем: 

1) опубликования Правил; 

2) размещение Правил на официальном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети Интернет; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных 

документов в муниципальном образовании. 

ОМС обеспечивает возможность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам: выписок из настоящих Правил, 

а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и 
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застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) из информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности. 

Статья 4. Полномочия в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки на территории 

Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края 

1. На территории Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края регулирование 

землепользования и застройки осуществляется Советом ОМС, Главой ОМС, отраслевыми (функциональными) органами администрации ОМС, 

курирующими вопросы архитектуры и градостроительства, имущественных и земельных отношений, Комиссией по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки на территории муниципального образования Кавказский муниципальный район Краснодарского края. 

2. Полномочия органов местного самоуправления в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с 

федеральным законодательством, законодательством Краснодарского края, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

3. Полномочия отраслевых (функциональных) ОМС в сфере регулирования землепользования и застройки, имущественных и земельных 

отношений устанавливаются Положениями о соответствующих отраслевых (функциональных) органах, утверждаемыми постановлениями 

администрации муниципального образования Кавказский район. 

4. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки на территории муниципального 

образования Кавказский район утверждается постановлением администрации муниципального образования Кавказский муниципальный район 

Краснодарского края. 

Статья 5. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта Правил (далее - Комиссия) создаётся в соответствии с требованиями статьи 31 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и осуществляет свою деятельность в соответствии с Конституцией Российской Федерации, законодательством 

Российской Федерации и Краснодарского края, нормативными правовыми актами муниципального образования Кавказский район, Положением о 

Комиссии. 

2. Комиссия осуществляет свою деятельность на безвозмездной основе. 

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том числе проводимых в порядке публичных слушаний, общественных 

обсуждений. 

4. Заседания Комиссии могут проводиться в порядке публичных слушаний, общественных обсуждений, которые являются открытыми для 

всех заинтересованных лиц. 

5. Периодичность заседаний определяется председателем Комиссии. 

6. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является 

решающим. 

7. Итоги каждого заседания оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться 

копии материалов, связанных с темой заседания. 

8. Функции Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки могут быть возложены на Комиссию по 

землепользованию и застройке муниципального образования Кавказский муниципальный район Краснодарского края. 

Полномочия Комиссии: 

1. Подготовка рекомендаций главе муниципального образования по вопросам подготовки проекта Правил или проекта внесения в них 

изменений, предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального 
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строительства, на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Рассмотрение предложений органов власти, в случаях, определённых частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, физических или юридических лиц в связи с подготовкой проекта Правил или проекта внесения в них изменений, предоставлением 

разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, отклонением от 

предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Организация и проведение публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил или проекта внесения в них изменений, вопросов 

предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, 

отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

4. Подготовка протоколов публичных слушаний, заключений о результатах публичных слушаний. 

5. После завершения публичных слушаний по проекту Правил или проекту внесения в них изменений Комиссия с учётом результатов таких 

слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил или проект внесения в них изменений и представляет указанный проект главе 

муниципального образования. 

Глава 2. Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

физическим и юридическим лицам 

Статья 6. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, расположенного в границах Кропоткинского городского поселения, 

разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительным регламентам по видам и параметрам разрешенного 

использования недвижимости и ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства. 

 2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

включает: 

основные виды разрешенного использования; 

условно разрешенные виды использования; 

вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, 

выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования. 

5. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на условно разрешенный вид 

использования земельных участков или объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 ГрК РФ, 

административным регламентом предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов 

капитального строительства утвержденным постановлением администрации ОМС и порядком организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности. 
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6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков или объектов капитального строительства, 

расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами. 

7. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в статье ранее (п.4, ст.6) 

настоящих Правил, осуществляют изменения видов разрешённого использования объектов капитального строительства при условии соблюдения 

технических регламентов, соблюдение которых отражено в предоставленных соответствующих разрешений, согласований при осуществлении 

перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в 

области обеспечения санитарно- эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

 1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе 

обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. Факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависимость таких 

характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться заключением аккредитованных экспертов. 

1.1 Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного 

или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается 

для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, 

строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических 

поселений федерального или регионального значения не допускается. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

быть направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о предоставлении 

такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном 

статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные 

с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
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отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 

указанные рекомендации главе местной администрации. 

6. Глава ОМС в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 статьи 40 ГрК РФ рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

6.1. Со дня поступления в администрацию муниципального образования Кавказский район уведомления о выявлении самовольной 

постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена 

такая постройка, доее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления администрацией муниципального образования Кавказский район в исполнительный орган государственной 

власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и 

от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, 

установленным на приаэродромной территории. 

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления 

Статья 8.Документация по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 
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3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных 

участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих 

общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 

строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого 

линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного 

фонда. 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 

домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки 

территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 ГрК РФ. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 5 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки 

территории или в виде отдельного документа. 

6. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или огородничества устанавливаются 

Федеральным законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Статья 9. Общие требования к документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного 

или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и 

(или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами поселений, функциональных зон, 

территории в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_436061/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422253/
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2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории 

учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

3. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

4. Состав и содержание документации по планировке территории, предусматривающей размещение одного или нескольких линейных 

объектов, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

Статья 10. Проект планировки территории 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ 

территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии (в случае их установления, изменения);  

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе  о плотности и параметрах застройки территории (в 

пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются 

сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях согласования 

проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 ГрК РФ информация о планируемых мероприятиях по обеспечению 

сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 

доступности таких объектов для населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы и максимальные сроки осуществления: 

а) архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности человека объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, иных объектов (в том числе зданий пожарных 

депо); 
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б) сноса объектов капитального строительства (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для 

строительства, реконструкции других объектов капитального строительства). 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения с отображением границ элементов планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных 

изысканий, в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов 

транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также 

схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного 

значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, 

в границах которой предусматривается осуществление комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и 

застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для 

населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 

подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки 

территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, 

установленных уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в соответствии с 

требованиями, установленными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

5. В состав проекта планировки территории может включаться проект организации дорожного движения, разрабатываемый в соответствии с 

требованиями Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

https://internet.garant.ru/#/document/71848756/entry/18


 Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края  

(внесение изменений) 

22/54 

 

Статья 11. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или 

нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 

изменение границ территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, 

предусмотренных настоящим Кодексом; 

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики 

лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта 

межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых лесных участков); 

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты характерных точек 

границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения 

координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации для территориальных 

зон. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки 

территории) и существующих элементов планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом 

межевания территории в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 
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4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в 

отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если 

выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование материалов 

и результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со 

дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых земельных 

участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами 

субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой 

предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте 

межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной 

схемой. 

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории исторического поселения, учитываются элементы 

планировочной структуры, обеспечение сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах элемента или элементов планировочной структуры, 

утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не 

проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с 

образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение 

границ территории общего пользования. 

Статья 12. Случаи подготовки проекта планировки территории, проекта межевания территории 

1. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является 

обязательной в следующих случаях: 
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1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных 

участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих 

общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального 

строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта 

планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 

размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного 

фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников 

долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

          2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением 

земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного 

развития территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории 

общего пользования. 

Статья 13. Порядок подготовки документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, 

правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение 

линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного 

проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации 

дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о 

https://internet.garant.ru/#/document/71848756/entry/111
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внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий 

выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено частью 

10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается администрацией ОМС по инициативе самого ОМС, либо 

на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, за исключением случая, 

указанного в части 3 настоящей статьи. 

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории, операторами комплексного развития территории; 

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке 

территории в целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 ГрК РФ); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке 

территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением 

случая, указанного в части 12.12 статьи45 ГрК РФ); 

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому 

товариществу для ведения садоводства или огородничества. 

В случаях, предусмотренных частью 2.1 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными 

лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной 

системы Российской Федерации. 

Лица, указанные в пунктах 2 и 3 части 2.1  настоящей статьи осуществляют подготовку документации по планировке территории в 

соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и направляют такую документацию для утверждения уполномоченным 

органом местного самоуправления.  

Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на основании решений органов местного самоуправления, 

порядок принятия решения об утверждении документации по планировке территории для размещения объектов, указанных в части 5.2 статьи 45 

ГрК РФ, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 2 и 3 части 2.1  настоящей статьи, порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой документации не 

подлежащими применению устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления (ч. 20 ст. 45 ГрК РФ). 

1.2. Органы местного самоуправления поселения принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 ГрК РФ, и утверждают 

документацию по планировке территории в границах поселения, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 статьи 45 ГрК РФ, с 

учетом особенностей, указанных в части 5.1 статьи 45ГрК РФ. 

1.3. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории поселения, территории муниципального 

округа, территории городского округа, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 настоящего Кодекса, принимается 
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органом местного самоуправления поселения, органом местного самоуправления муниципального округа, органом местного самоуправления 

городского округа по инициативе указанных органов либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке 

документации по планировке территории. В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, 

указанными в части 1.1 статьи 45 настоящего Кодекса, принятие органом местного самоуправления решения о подготовке документации по 

планировке территории не требуется. 

2. Указанное в части 1.3 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и 

размещается на официальном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе 

представить в администрацию ОМС свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. 

4. Орган местного самоуправления поселения в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления документации по планировке 

территории, решение об утверждении которой принимается органом местного самоуправления поселения, осуществляет проверку такой 

документации на соответствие требованиям, указанным в части 1 настоящей статьи. 

По результатам проверки ОМС обеспечивают рассмотрение документации по планировке территории на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях либо отклоняют такую документацию и направляют ее на доработку. 

5. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования и 

нормативными правовыми актами Совета муниципального образования. 

Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию не позднее чем за семь дней до дня 

размещения на официальном сайте проекта, подлежащего рассмотрению. 

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не 

проводятся в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 ГрК РФ, а также в случае, если проект планировки территории 

и проект межевания территории подготовлены в отношении: 

1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для 

ведения садоводства или огородничества; 

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

В случае внесения изменений в проект планировки территории и (или) проект межевания территории (подлежащих обязательному 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях) путем утверждения их отдельных частей общественные обсуждения 

или публичные слушания проводятся применительно к таким утверждаемым частям. 

7. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи. 

8. Глава ОМС с учетом протокола общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории, проекту 

межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний принимает решение об утверждении 

документации по планировке территории или отклоняет такую документацию и направляет ее на доработку не позднее чем через пятнадцати 

рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в 
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соответствии с настоящей статьей общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в срок, указанный в части 4 статьи 46 ГрК 

РФ. 

Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования об их 

проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования и (или) нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может быть 

менее четырнадцати дней и более тридцати дней. 

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит 

опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в 

течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

12. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 

45 настоящего Кодекса, и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 10 статьи 

45 настоящего Кодекса. В иных случаях отклонение представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается. 

13. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Краснодарского края, органы местного 

самоуправления муниципального образования Кавказский район, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке 

документацию по планировке территории. 

14.Утвержденная документация по планировке территории подлежит размещению на официальном сайте администрации муниципального 

образования Кавказский район в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

15.Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением 

требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование 

документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям. 

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки 

Статья 14. Процедура проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

Процедура проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам генеральных планов, проектам правил 

землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам решений о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, в целях утверждения схемы расположения земельного участка на кадастровом плане соответствующей территории, осуществляется 

в порядке предусмотренной статьей 5.1 ГрК РФ и Порядке организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

вопросам градостроительной деятельности, утвержденным ОМС. 

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

Статья 15. Порядок внесения изменений в Правила землепользования застройки 

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования либо 

градостроительных регламентов. 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31,32, 33 ГрК РФ. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 
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1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования 

муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального 

района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов. 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов 

культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ 

населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое 

было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах 

населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 

недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение 

границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического 

поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение в соответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации договора о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 

8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в 

Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в 

соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки 

на соответствующих территории городского поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования 

и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, 
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снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их 

объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и 

обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории (далее - 

юридическое лицо, определенное Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, 

принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и 

обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории (далее - юридическое 

лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории. 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях поселения, муниципального округа, городского округа 

предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный исполнительный орган субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального 

района направляют главе поселения, главе муниципального округа, главе городского округа требование о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов. 

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и 

застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования. 

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 

настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным 

регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и 

подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях комплексного развития территории такие изменения 

должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного 

развития. 

3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с обнаружением мест захоронений погибших при защите 

Отечества, расположенных в границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, 

при этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письменной форме в Комиссию. 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/31031
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/3331
https://internet.garant.ru/#/document/72005510/entry/26044
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/33023
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/3331
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/3304
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4.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена возможность размещения на территориях поселения 

предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, 

уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления 

муниципального района направляют главе ОМС требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения 

размещения указанных объектов. Глава ОМС обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней 

со дня получения указанного требования. 

4.2. При внесении изменений в правила землепользования и застройки не требуются проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и 

подготовка заключения комиссии, в случае:  

1) несоответствия сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов 

культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

2) несоответствия установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 

недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

3) установления, изменения, прекращения существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение 

границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического 

поселения регионального значения; 

4) принятия решения о комплексном развитии территории; 

5) если правилами землепользования и застройки не обеспечена возможность размещения на территориях поселения предусмотренных 

документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

муниципального района (за исключением линейных объектов); 

6) однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов.  

5. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки 

осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в 

правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение 

главе муниципального образования Кавказский район. 

5.1 Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с 

ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит. 
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6. Глава ОМС с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в 

данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

6.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется представительным органом местного 

самоуправления, проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный орган местного 

самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим 

заседанием. 

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 ГрК РФ, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к 

территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым 

соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрКРФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 

требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 ГрК РФ, исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов 

культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения, направляет главе местной администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в части 

отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 ГрК РФ, поступления от органа регистрации прав сведений 

об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории 

объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 ГрК РФ, оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки глава ОМС обязан обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки 

путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их 

уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 8 статьи 33 ГрК РФ, не требуется. 

Срок    уточнения     правил     землепользования     и     застройки     соответствии с частью 9 статьи 33 ГрК РФ, в целях отображения границ 

зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений 

федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных 

участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления 

требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 ГрК РФ, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 
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прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со 

дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 ГрК РФ оснований для внесения изменений в правила землепользования и 

застройки. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет 

не более одного месяца со дня опубликования такого проекта. 

10. В случае изменения описания местоположения границ территориальной зоны (территориальных зон) в связи с устранением пересечения 

указанных границ с границами земельных участков орган местного самоуправления обеспечивает в порядке, установленном частями 

3.2 и 3.3 настоящей статьи, внесение изменений в правила землепользования и застройки путем приведения их в соответствие со сведениями, 

указанными в уведомлении, направленном органом регистрации прав. 

Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки  

Статья 16. Прекращение прав на земельные участки.  

1. Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федеральным законодательством. Условия, принципы и 

порядок прекращения прав на земельные участки, их части определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. 

Статья 17. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут) 

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством, а в отношении земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, с учетом особенностей, предусмотренных главой V.3 Земельного Кодекса РФ. 

1.1. Сервитуты, устанавливаются в отношении земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог, за исключением 

сервитутов, установленных на срок менее чем один год. 

Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог местного значения может устанавливаться органом местного 

самоуправления. 

Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории. Подготовка 

документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, 

осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов (ст. 25 

Федерального закона от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»).  

Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, для 

установки и эксплуатации рекламных конструкций, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов. В 

отношении земельных участков в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенных для размещения объектов дорожного сервиса, 

для установки и эксплуатации рекламных конструкций, допускается установление сервитутов в порядке, установленном гражданским 

законодательством и земельным законодательством. 

Размещение объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги должно осуществляться в соответствии с 

документацией по планировке территории и требованиями технических регламентов (ст. 22 ФЗ № 257). 

К полномочиям органов местного самоуправления поселений в области использования автомобильных дорог и осуществления дорожной 

деятельности относятся, в том числе: 

принятие решений о создании и об использовании на платной основе парковок (парковочных мест), расположенных на автомобильных 

дорогах общего пользования местного значения, и о прекращении такого использования; 
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установление порядка создания и использования, в том числе на платной основе, парковок (парковочных мест), расположенных на 

автомобильных дорогах общего пользования местного значения; 

установление размера платы за пользование на платной основе парковками (парковочными местами), расположенными на автомобильных 

дорогах общего пользования местного значения (п. 3.1, 3.2, 3.3 ст. 13 ФЗ № 257). 

2. Сервитут может быть установлен решением исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях 

обеспечения государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия земельных участков (публичный 

сервитут). 

3. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с Земельным Кодексом РФ. К правоотношениям, возникающим в связи с 

установлением, осуществлением и прекращением действия публичного сервитута, положения Гражданского кодекса Российской Федерации о 

сервитуте и положения главы V.3 Земельного Кодекса РФ не применяются. 

4. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего 

пользования и его береговой полосе; 

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических 

пунктов, нивелирных пунктов и подъездов к ним; 

3) проведения дренажных работ на земельном участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность 

которых соответствует местным условиям и обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 39.37 Земельного Кодекса РФ. 

5. Публичный сервитут может быть установлен в отношении одного или нескольких земельных участков и (или) земель. 

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не лишает правообладателя такого земельного участка прав владения, 

пользования и (или) распоряжения таким земельным участком. 

6. Переход прав на земельный участок, обремененный публичным сервитутом, предоставление обремененного публичным сервитутом 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, гражданам или юридическим лицам не являются 

основанием для прекращения публичного сервитута и (или) изменения условий его осуществления. 

7. Срок сервитута определяется по соглашению сторон. Срок сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной 

или муниципальной собственности, определяется с учетом ограничений, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.24 Земельного Кодекса РФ. 

Срок публичного сервитута определяется решением о его установлении. 

Срок сервитута, срок публичного сервитута в отношении земельного участка, расположенного в границах земель, зарезервированных для 

государственных или муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

8. Сервитут, публичный сервитут должны устанавливаться и осуществляться на условиях, наименее обременительных для использования 

земельного участка в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием. 
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9. Установление сервитута, публичного сервитута применительно к землям и земельным участкам из состава земель сельскохозяйственного 

назначения осуществляется с учетом требований об обеспечении рационального использования земель. 

10. В случае  если размещение объекта, указанного в подпункте 1 статьи 39.37 Земельного Кодекса РФ, на земельном участке приведет к 

невозможности использовать земельный участок в соответствии с его разрешенным использованием или существенным затруднениям в его 

использовании в течение срока, превышающего срок, предусмотренный подпунктом 4 пункта 1 статьи 39.44 Земельного Кодекса РФ, размещение 

указанного сооружения на земельном участке, принадлежащем гражданину или юридическому лицу, на условиях публичного сервитута не 

осуществляется. В данном случае размещение указанного сооружения может быть осуществлено после изъятия земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд при соблюдении условий, предусмотренных статьями 49 и 56.3 Земельного Кодекса РФ. 

11. Деятельность, для обеспечения которой устанавливаются сервитут, публичный сервитут, может осуществляться на земельном участке 

независимо от его целевого назначения и разрешенного использования, за исключением случаев, если осуществление данной деятельности не 

допускается в границах определенных зон, земель и территорий в соответствии с их режимом. 

12. Правообладатель земельного участка, обремененного сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых 

установлен сервитут, если иное не предусмотрено Земельным Кодексом РФ или федеральным законом. 

13. В случае, когда установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его 

правообладатель вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, 

соразмерную плату, если иное не предусмотрено Земельным Кодексом РФ. 

14. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в 

судебном порядке. 

15. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости сведений о зарегистрированных правах на обременяемые публичным 

сервитутом земельные участки и (или) о координатах характерных точек границ таких земельных участков, наличие споров о правах на такие 

земельные участки не являются препятствием для установления публичного сервитута. 

16. Наличие на земельном участке обременения не является препятствием для установления публичного сервитута в отношении такого 

земельного участка, за исключением случаев, если ранее установленные ограничения прав на земельный участок, публичный сервитут не 

допускают осуществление деятельности, для обеспечения которой устанавливается публичный сервитут. 

17. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации 

недвижимости", за исключением сервитутов, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.25 Земельного Кодекса РФ. Сведения о публичных 

сервитутах вносятся в Единый государственный реестр недвижимости. 

18. Порядок установления публичного сервитута в отношении земельных участков и (или) земель для их использования в целях, 

предусмотренных статьей 39.37 Земельного Кодекса РФ, срок публичного сервитута, условия его осуществления и порядок определения платы за 

такой сервитут устанавливаются главой V.7 Земельного Кодекса РФ. 

19. Особенности установления сервитута, публичного сервитута в отношении земельных участков, находящихся в границах полос отвода 

автомобильных дорог, устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

Статья 18. Ограничение прав на землю 

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным Кодексом РФ, федеральными законами. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю: 
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1) ограничения использования земельных участков в зонах с особыми условиями использования территорий; 

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, 

археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания, путей миграции диких животных. 

3) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным Кодексом РФ, федеральными законами. 

3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов государственной власти, актами органов местного 

самоуправления, решением суда, а ограничения, указанные в подпункте 1 пункта 2 настоящей статьи, в результате установления зон с особыми 

условиями использования территорий в соответствии с Земельным Кодексом РФ. 

4. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок. 

5. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на земельный участок к другому лицу. 

6. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в случаях и в порядке, которые установлены федеральными законами. 

7. Ограничение прав на землю может быть обжаловано лицом, чьи права ограничены, в судебном порядке. 

8. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

1) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми 

условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации и отображаются на карте зон с 

особыми условиями использования территории. 

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

2) Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории. 

3) В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или 

объектов капитального строительства из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны 

или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется 

соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального 

строительства. 

4) В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным 

регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями 

использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров 

земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

5) В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой 
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территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

6) В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в 

границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, установленные виды разрешённого 

использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом 

необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций. 

7) Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 

8) На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются границы зон с особыми условиями использования 

территории. 

9) В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, предотвращения загрязнения водных ресурсов устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования 

территории: 

санитарно-защитные зоны предприятий и объектов; 

водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

охранные зоны инженерных сетей; 

зоны затопления и подтопления территории; 

санитарный разрыв автомагистралей; 

охранная зона объектов культурного наследия. 

10) Регламенты для зон с особыми условиями использования территории установлены в соответствии с действующими нормативами. 

11) Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использования территории устанавливаются наряду с основными и являются 

по отношению к ним приоритетными.  

Статья 19. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному 

регламенту 

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие 

настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на кото рые 

распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в 

случаях, когда: 

1) существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в 

градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в 

градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования 

территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются; 
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3) существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны; 

4) существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но 

одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение 

объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается; 

5) установленные в связи с существующим использованием указанных земельных участков, объектов капитального строительства границы 

санитарно-защитных зон выходят за пределы территориальной зоны, в которой расположены эти земельные участки, объекты капитального 

строительства или распространяются на территории зон охраны объектов культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования 

территорий, на которые в соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные воздействия, требующие установления 

санитарно-защитных зон. 

 Статья 20. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального строительства на территориях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются 

1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоз дания, 

ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия. 

2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, скверов, парков, бульваров и других подобных 

территорий) решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального 

строительства принимает ОМС в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных и (или) местных нормативов 

градостроительного проектирования, правил благоустройства территории поселения, документации по планировке территории, проектной 

документации и другими требованиями действующего законодательства. 

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, 

реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация ОМС в пределах своей компетенции в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

4. Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории Кропоткинского городского поселения, 

определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти 

Краснодарского Края или Администрацией муниципального образования в соответствии с федеральными законами.  

5. Использование территории, относящейся к землям лесного фонда, определяется в соответствии с Лесным кодексом Российской 

Федерации. 

6. В границах территорий сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

Статья 21. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства.  

1.В соответствии с частью 5.3 статьи 30 ГрК РФ на карте градостроительного зонирования отображены территории, в границах которых 

предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.  

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства распространяются в отношении 
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земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах обозначенной на карте территориальной зоны или 

территориальных зон.   

Для видов разрешенного использования, содержащихся в градостроительном регламенте такой зоны или таких зон, устанавливаются 

требования, содержащиеся в таблице настоящей статьи.  

3. Архитектурно-градостроительный облик объектов капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом 

администрации муниципального образования Кавказский район, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 указанной статьи. 

4. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении: 

а) гидротехнических сооружений; 

б) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства и поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, 

водоснабжения и водоотведения; 

в) подземных сооружений; 

г) объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими 

в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов; 

д) объектов капитального строительства, предназначенных (используемых) для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения 

отходов производства и потребления; 

е) объектов капитального строительства, предназначенных для обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов; 

ж) объектов капитального строительства, предназначенных для хранения, переработки и утилизации биологических отходов; 

з) объектов капитального строительства, связанных с обращением с радиоактивными отходами; 

и) объектов капитального строительства, связанных с обращением веществ, разрушающих озоновый слой; 

к) объектов использования атомной энергии; 

л) опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством РФ. 

 5. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не может превышать десять 

рабочих дней. 

6. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства является 

несоответствие архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и 

содержащихся в проектной документации либо в задании застройщика или технического заказчика на проектирование объекта капитального 

строительства, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном 

регламенте. 

7. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства установлен постановлением 

Правительства РФ от 29 мая 2023 г. № 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства». 
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Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, расположенным в территориальных зонах, 

обозначенных на карте градостроительного зонирования. 

Наименование характеристик и 

показателей 

Требования к объекту капитального строительства и земельному участку* 

Предельные размеры 

земельных участков  

 

Предельные параметры 

разрешенного строительства  

Предельный размер земельного участка аналогичен предельному размеру земельного участка, установленному 

градостроительным регламентом для соответствующей зоны. 

Предельные параметры разрешенного строительства аналогичны предельным параметрам, установленным 

градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны. 

Объемно-пространственные 

и композиционно-силуэтные 

характеристики  

При проектировании объектов капитального строительства учитывать типологические характеристики 

окружающей застройки.  

Для зданий, формирующих уличный фронт застройки, допускается использование силуэтных акцентов 

(устройство эркеров и балконов). 

Кровли вальмовые, двускатные с углом наклона 20 - 40%. 

Допускается устройство совмещенных (плоских) или комбинированных кровель для объектов капитального 

строительства высотой от 2-х этажей. 

Для угловых зданий рекомендуется использование силуэтных акцентов.  

Архитектурно-стилевое 

решение (в том числе 

особенности оформления 

фасадов) 

При проектировании объектов капитального строительства учитывать стилистику существующей застройки, 

либо принимать нейтральное стилистическое решение. 

Допускается тактичное (умеренное) заимствование исторических архитектурных приемов со стилизованными 

декоративными элементами. 

В фасадных решениях объектов, формирующих уличный фронт застройки, обязательно использовать 

характерные пропорции, масштаб и ритм фасадов существующей застройки. 

Основные отделочные 

материалы, заполнение 

оконных и дверных 

проёмов, козырьки 

При проектировании объектов капитального строительства учитывать решения, в части отделочных материалов 

сложившейся застройки, применяя современные материалы, аналогичные традиционным или имитирующие их. 

Для фасадов допускается: оштукатуренные и окрашенные поверхности; красно-коричневый лицевой кирпич; 

возможна имитация кирпичной кладки; допустимо сочетание стеклянных поверхностей с кирпичными или 

оштукатуренными элементами. 

Для кровель допускается: окрашенные, из металлического не профилированного листа с фальцевыми 

соединениями; допускается применение современных рулонных кровельных материалов. 

Запрещается использование материалов - сайдинга, профилированного металла, пластика и пр. 

Цветовое решение При проектировании объектов капитального строительства учитывать цветовые решения сложившейся 

застройки. 
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Для оштукатуренных фасадов и столярных изделий - сложные цвета широкой цветовой гаммы разбеленные или 

приглушенные (оттенки серого, бежевого, коричневого, молочно-белого). 

Элементы благоустройства 

(в том числе ограды, 

дорожные покрытия, малые 

формы) 

При проектировании учитывать благоустройство сложившейся застройки. 

Устройство покрытий и отмосток в материалах, аналогичных традиционным или имитирующим их. 

Установка ограждений для индивидуальной жилой застройки: по красным линиям или межевым границам: 

прозрачных (не глухих) - высотой не более 2,0 м; комбинированных - высотой не более 1,6 м, выполненных с 

учетом общей стилистики и пропорций. Материалы: кирпич с оштукатуриванием или покраской, лицевой 

красно-коричневый кирпич; металлические кованые (или имитирующие ковку) решетки. 

Ограничения в части 

наружного освещения 

Установка отдельно стоящего оборудования городского освещения, соответствующего характеристикам 

исторической архитектурной среды. 

Требования и ограничения специального характера 

Ограничения в части 

проведения работ по 

размещению 

информационных стендов, 

рекламных щитов, вывесок 

Запрет на размещение всех видов наружной рекламы на главных фасадах зданий и на общих градостроительных 

пространствах, в том числе: транспарантов-перетяжек, рекламных щитов, стендов и т.п., за исключением 

рекламных конструкций в виде панелей-кронштейнов размерами не более 70х70 см, выполненных в стилистике 

исторической застройки и используемых в качестве вывесок. 

Разрешено размещение информационных конструкций (информационная табличка с площадью 

информационного поля не более 0,2 кв. м; вывеска высотой не более 0,4 м), временных элементов 

информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные 

конструкции, отдельно стоящие элементы с площадью информационного поля до 2,5 кв. м), включая 

праздничное оформление. Информационные конструкции не должны диссонировать с исторической средой. 

Вывески размещаются в междуэтажных пространствах главных фасадов не выше уровня первого этажа. 

Вывески не должны закрывать архитектурные элементы фасада и диссонировать с его стилевыми 

характеристиками. 

При размещении на одном фасаде нескольких вывесок все они должны быть одного размера и располагаться на 

одном уровне. Предпочтительно размещение вывесок, состоящих из отдельных объёмных букв, 

непосредственно на фасаде (высота букв - не более 30 см) и вывесок в виде панелей-кронштейнов размерами не 

более 70х70 см. 

Запрещено размещение вывесок в оконных и дверных проёмах фасадов, воспринимаемых из общественных 

городских пространств. 

Ограничения в части 

проведения работ по 

прокладке и реконструкции 

дорожных и инженерных 

коммуникаций 

Запрещается прокладка инженерных коммуникаций (сетей поставки воды, тепла, электричества, газа, услуг 

связи, отвода канализационных стоков) надземным способом. 

Разрешается размещение объектов инженерного обеспечения по индивидуальным проектам с учетом характера 

сложившейся застройки. 

Требования к размещению Запрещается установка кондиционеров, любых видов антенн и иного инженерного оборудования на уличных 
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инженерного оборудования фасадах всех типов зданий, строений и сооружений, формирующих территории общего пользования, за 

исключением случаев, когда их установка предусмотрена проектным решением, учитывающим архитектурные 

особенности зданий. 

*При проектировании объекта капитального строительства подлежащего согласованию его архитектурно-градостроительного облика, 

необходимо учитывать требования к строительным материалам и цветовым решениям отделки фасадов, а также благоустройству земельного 

участка, установленных Правилами благоустройства территории городского поселения, утвержденными решением Совета городского 

поселения Кавказского района. 

 

 Статья 22. Основные требования к застройке земельных участков объектами капитального строительства на территории 

Кропоткинского городского поселения. 

Совет муниципального образования Кавказский район при регулировании вопросов землепользования и застройки в настоящих Правилах 

исходит из необходимости обеспечения устойчивого развития территории Кропоткинского городского поселения. 

ГрК РФ в качестве основного принципа осуществления градостроительной деятельности определяет осуществление устойчивого развития 

территории на основании документации по планировке территории. 

Целью разработки правил землепользования и застройки является создание условий для устойчивого развития территории муниципального 

образования (статья 30 ГрК РФ). 

В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в 

жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, 

образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе 

выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

Устойчивое развитие территории предполагает собой обеспечение жителей строящихся объектов жилого назначения всей необходимой 

инфраструктурой и территориями общего пользования. 

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по 

планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов 

благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного 

проживания населения. 

Таким образом, деятельность по устойчивому развитию территории муниципального образования возможна только планированием развития 

территории на основании правил землепользования и застройки и документации по планировке территории. 

В целях устойчивого развития (пункт 3 статьи 1 ГрК РФ) и обеспечения показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения на 

территории Кропоткинского городского поселения в качестве общеобязательных требований к застройке земельных участков объектами 

капитального строительства на территории Кропоткинского городского поселения Совет муниципального образования Кавказский район 

устанавливает следующие обязательные требования: 

https://internet.garant.ru/#/document/36972564/entry/0
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1. Жилищное строительство. 

1. При строительстве многоквартирных жилых домов (далее – МЖД)  запрещается: 

а) освоение незастроенных территорий под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов транспортной, инженерной 

инфраструктурой, социальными объектами с соблюдением нормативных показателей расчетного количества и территориальной доступности, 

определенных документацией по планировке территории с учетом требований настоящей статьи; 

б) выдача разрешений на строительство МЖД без утвержденной документации по планировке территории; 

          в) в территориальных зонах, предусматривающих индивидуальное жилищное строительство, а также в целях обеспечения разрешенного 

использования объектов недвижимости для земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах 

населенных пунктов, образование или изменение земельных участков площадью более 1,5 га осуществлять исключительно в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории.  

2) При проектировании МЖД необходимо учитывать следующие требования: 

а) придомовая территория многоквартирного жилого дома должна быть оборудована придомовыми площадками расчетной площадью из 

расчета на 100 м2 площади квартир: 

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - 2,5 м2, но не менее 20 м2; 

для отдыха взрослого населения - 0,4 м2, но не менее 5 м2; 

для занятий физкультурой и спортом – 7,5 м2, но не менее 40 м2; 

парковками в количестве согласно пункту 8 настоящей статьи. 

Не допускается сокращать расчетную площадь площадок для игр детей и для занятия физкультурой за счет физкультурно-оздоровительных 

комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

При комплексном развитии территории допускается сокращение площадок для занятий физкультурой в случае устройства плоскостных 

спортивных сооружений (спортивных площадок) общего пользования площадью не менее расчетной площади таких площадок: 

б) размещение придомовых площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и общественных зданий, м, не менее:  

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - 12;  

для отдыха взрослого населения - 10;  

для занятий физкультурой и спортом (в зависимости от шумовых характеристик) -10 – 40. 

для хозяйственных целей - 20; 

для выгула собак - 40;  

для стоянки автомобилей – в соответствии с п. 11.34 СП42.13330.2016. Расстояния обосновываются расчетами рассеивания загрязнений 

атмосферного воздуха и уровней шума, обеспечивая выполнение нормативных требований, приведенных в СП 51.13330, СанПиН 1.2.3685, 

СанПиН 2.1.3684, [20], [22], [28], а также нормативных требований по пожарной безопасности.  

расстояния от площадок для сушки белья не нормируются;  

в) расстояния: 

от септиков до границ соседнего участка - не менее 4 м, до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5 м, от фильтрующих 

колодцев – не менее 8 м; 

от туалета до стен ближайшего дома - не менее 12 м; 

от туалета до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. (при отсутствии централизованной канализации)  

https://internet.garant.ru/#/document/6180771/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/400274954/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/400289764/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/71692326/entry/12020
https://internet.garant.ru/#/document/71692326/entry/12022
https://internet.garant.ru/#/document/71692326/entry/12028
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от контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и 

спортивных площадок, игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций образования, здравоохранения и социального обслуживания 

для детей, территорий медицинских организаций принимают по требованиям пункта 4 СП 2.1.3684-21; 

от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ детских 

дошкольных учреждений, лечебных учреждений и учреждений питания следует принимать не менее 20 метров, но не более 100 метров; до 

территорий медицинских организаций в сельских населённых пунктах - не менее 15 метров. 

Выбор места размещения контейнерной и (или) специальной площадки на территориях ведения гражданами садоводства и огородничества 

осуществляется владельцами контейнерной площадки в соответствии со схемой размещения контейнерных площадок, определяемой органами 

местного самоуправления; 

г) не менее 50% дворовых площадок должны быть озеленены с посадкой деревьев и кустарников. Спортивные площадки во дворе должны 

иметь ограждения и спортивные покрытия. 

При комплексном развитии территории допускается сокращение озелененных территорий общего пользования жилых районов, но не более 

чем на 50% при высадке деревьев (лиственный посадочный материал диаметром штамба от 4 см) на проектируемой территории, в том числе в 

границах территорий общего пользования, из расчета 1 дерево на 20 кв. м. Деревья, высаживаемые в рамках требований к озеленению земельных 

участков, в расчете сокращения озелененных территорий общего пользования жилых районов не учитываются; 

д) число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей в границах участка МЖД принимать в соответствии с п. 3.2.1  НГП 

КК по формуле, приведенной ниже: 

ММ  =Роромсухk1  - MMstrхk2  –  NИЖС,   где 

Роромсу - планируемая численность населения в границах разрабатываемого проекта планировки территории; 

k1*  - обеспеченность населения личными легковыми автомобилями, находящимися в собственности у физических лиц, в авто на тыс. 

человек; 

MMstr - общее число парковочных мест в пределах уличной сети в границах разрабатываемого проекта планировки территории; 

k2  - коэффициент, определяющий долю парковочных мест в пределах уличной сети, которые могут использоваться для постоянного 

хранения личного транспорта. Коэффициент принимается равным 0,8; 

NИЖС  - количество участков ИЖС в границах разрабатываемого проекта планировки территории. 

*Показатель k 1 определяется в соответствии с информацией о прогнозируемом уровне автомобилизации, содержащейся в программах 

комплексного развития транспортной инфраструктуры (ПКР ТИ) поселения. В случае отсутствия соответствующей информации в ПКР ТИ 

принимается среднее значение обеспеченности по Краснодарскому краю, исходя из количества стоящих на учете автомототранспортных средств 

по данным ГИБДД по состоянию за год, предшествующий расчетному, которое определяется каждый год приказом департамента по архитектуре 

и градостроительству Краснодарского края. 

В границах земельного участка проектируемых жилых домов следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для 

парковки легковых автомобилей посетителей из расчета одно машиноместо (парковочное место) на 600 кв. м площади квартир, удаленные от 

подъездов (входных групп) не более чем на 200 м. 

е) Расчетный показатель минимального уровня обеспеченности индивидуальных жилых домов площадками при подготовке концепции 

комплексного развития территории и (или) документации по планировке территории следует определять по таблице  

 

https://internet.garant.ru/#/document/400289764/entry/1004
https://internet.garant.ru/#/document/36978113/entry/1381
https://internet.garant.ru/#/document/36978113/entry/247
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Элемент придомовой территории Расчетная единица Площадь на расчетную 

единицу, кв. м 

Минимальный размер площадки, кв. м 

1 2 3 4 

Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 

1 житель 0,55 20 

Площадки для отдыха взрослого населения 1 житель 0,09 5 

Площадки для занятий физкультурой и спортом 1 житель 1,65 40 

Озелененные территории Площадь участка Согласно предельным 

параметрам вида 

разрешенного 

использования 

Согласно предельным параметрам вида 

разрешенного использования 

Примечания: 

1. Устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста не допускается на крышах зданий, строений, сооружений 

выше двух надземных этажей и выше 10 метров от средней планировочной отметки земли проектируемого объекта капитального строительства. 

2. Площадки для занятий физкультурой и спортом, размещаемые на крышах зданий, строений, сооружений выше двух надземных этажей и выше 

10 метров от средней планировочной отметки земли проектируемого объекта капитального строительства, должны быть оборудованы сплошным 

сетчатым ограждением сверху и по периметру высотой не менее 4 метров. 

3. Не менее 50% территории площадок для занятий физкультурой и спортом необходимо предусматривать для размещения площадок для 

игровых видов спорта. 

 

3) В жилом здании и на придомовой территории должны быть предусмотрены мероприятия, направленные на уменьшение рисков 

криминальных проявлений и их последствий, способствующие защите проживающих в жилом здании людей и минимизации возможного ущерба 

при возникновении противоправных действий. Эти мероприятия устанавливаются в задании на проектирование в соответствии с табл. 16 НГП КК, 

нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и могут включать применение взрывозащитных конструкций, установку 

домофонов, видеонаблюдения, кодовых замков, систем охранной сигнализации, защитных конструкций оконных проемов в первых, цокольных и 

верхних этажах, в приямках подвалов, а также дверей входных, ведущих в подвал, на чердак и, при необходимости, в другие помещения. 

Общие системы безопасности (телевизионного контроля, охранной сигнализации и т.п.) должны обеспечивать защиту противопожарного 

оборудования от несанкционированного доступа и вандализма. 

4) Не рекомендуется устройство ограждения земельных участков. Допускается устройство функционально оправданных участков 

ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других), предусмотренных проектной 

документацией. 

5) Расчетное количество жителей при застройке многоквартирными домами рассчитывается по формуле П/22, где П - площадь квартир. 

6) Площадь здания - сумма площадей всех наземных этажей зданий в габаритах наружных стен, включая технический, мансардный, а также 

цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м, в которую также 

включается площадь антресолей, галерей, зрительных балконов и других залов, веранд, балконов летних помещений, наружных застекленных 
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галерей, а также переходов в другие здания, применяемая для расчета плотности застройки жилых зон. 

7) Площадь квартир - сумма площадей всех отапливаемых помещений (жилых комнат и вспомогательных помещений, предназначенных для 

удовлетворения бытовых и иных нужд) и антресолей в них (при наличии) без учета неотапливаемых помещений (лоджий, веранд, холодных 

кладовых и тамбуров), балконов, террас. 

8) Допускается устройство пристроенных или встроено-пристроенных помещений в малоэтажном многоквартирном доме, площадь которых 

не превышает 15% общей площади помещений дома сооружений при соблюдении требований приведенных в СанПиН 2.1.3684-21, СанПиН 

1.2.3685-21. 

9) При размещении в первых этажах жилого здания объектов общественного назначения, требующих дополнительных территорий для 

реализации своих функций, минимальный размер земельного участка необходимо суммировать с размером территории, требуемой для 

функционирования объекта. 

10) Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания с 

созданием условий для беспрепятственного доступа маломобильных граждан к месту получения услуги (обслуживания). 

На земельном участке жилого дома со встроенным или пристроенным объектом обслуживания должны быть выделены жилая и 

общественная зоны. Перед входом в здание необходимо предусматривать стоянку для транспортных средств с нормативным количеством 

парковок. Общественная зона должна быть благоустроена с соблюдением норм благоустройства, установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами. 

11) Для организации обслуживания допускается размещение организаций с использованием индивидуальной формы деятельности - детского 

сада, встроенным или пристроенным к жилым домам с размещением преимущественно в первом и цокольном этажах и оборудованием 

изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая площадь встроенных объектов не должна превышать 150 кв. м. 

12) На приусадебных земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах усадебной застройки с участком размером 

не менее 0,1 га. На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и 

других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны. 

13) Расстояния от окон жилых помещений (комнат), кухонь и веранд жилых домов до стен жилых домов, и хозяйственных построек (сарая, 

гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должны быть не менее 6 м. Расстояние от границ участка должно быть не менее, 

м: до стены жилого дома - 3; до хозяйственных построек - 1. При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен 

ближайшего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

14) В районах ведения гражданами садоводства расстояния от жилых строений и хозяйственных построек до границ соседнего земельного 

участка следует принимать в соответствии с СП 53.13330. 

15)  Скат крыши зданий, строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориентировать на свой участок. 

16) Расчетное количество жителей при застройке индивидуальными и блокированными жилыми домами определяется из соотношения: три 

человека на одно домовладение. 

17) Размещение новых объектов жилого назначения не допускается в общественно-деловых зонах (за исключением реконструкции 

существующих жилых объектов без увеличения их существующей этажности). 

18) Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к 

объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение 

экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. 

https://docs.cntd.ru/document/573536177#7DI0K8
https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
https://docs.cntd.ru/document/573500115#6560IO
https://internet.garant.ru/#/document/73733650/entry/0
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В иных случаях при переводе из жилого помещения в нежилое помещение обязать заявителя обеспечение выполнения требования части 10 

статьи 23 Жилищного кодекса РФ, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны 

прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной 

безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также 

Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования, городского поселения, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

19) Расчетные показатели плотности застройки жилых зон приведены в таблице  

Наименование жилой зоны Предельный коэффициент плотности жилой 

застройки 

1 2 

Зона застройки многоэтажными жилыми домами 0,9 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 0,7 

Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 0,5 

Зона застройки блокированными жилыми домами 0,7 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами 0,7 

Примечания: 

1. При комплексном развитии территории предельный коэффициент плотности застройки жилой зоны определяется в границах проектируемой 

территории для каждой территориальной зоны отдельно, с учетом территорий учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок 

автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

2. При расчете предельного коэффициента плотности застройки жилой зоны учитывается площадь территории рекреационной зоны, зоны 

инженерной и транспортной инфраструктуры, пропорционально к каждой зоне жилой застройки в границах комплексного развития территории. 

 

2. Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры земельных участков для их размещения следует принимать в 

соответствии с градостроительными регламентами настоящих правил. 

Многофункциональное здание - здание общей площадью не менее 10000 кв. м, включающее в свой состав два и более функционально-

планировочных компонента, взаимосвязанные друг с другом через помещения общего пользования. В состав многофункциональных зданий не 

допускается включать помещения, указанные в п. 8.5 СП 160.1325800.2014, а также жилые помещения, являющиеся объектами жилищных прав. 

Многофункциональный комплекс - комплекс, включающий два и более здания различного функционального назначения (в том числе 

многофункциональные), взаимосвязанные друг с другом через коммуникационные пространства;  

3. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной 

(дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. 

При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – отношение суммарной площади, которая может быть застроена 

объектами капитального строительства, без учета подземных этажей, ко всей площади земельного участка. 

https://internet.garant.ru/#/document/36978113/entry/233
https://internet.garant.ru/#/document/70871214/entry/805
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5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе 

строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утверждённой застройщиком, 

техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или региональным оператором проектной документации 

после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством РФ, федеральным органом 

исполнительной власти. 

При принятии решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства соблюдать следующие требования: 

1) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства предоставляется правообладателям земельных 

участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятные для застройки, предусмотренные статьей 40ГрК 

РФ.  

2) факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямая зависимость таких характеристик с 

испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров должны подтверждаться заключением аккредитованных экспертов. 

6. Радиус доступности объектов капитального строительства учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в 

соответствии с таблицей:  

 

Уровень общего образования Радиус пешеходной доступности, м, 

не более 

Начальное общее образование* 

для многоэтажной жилой застройки 

для среднеэтажной жилой застройки 

для малоэтажной жилой застройки 

для индивидуальной жилой застройки 

иных зон 

 

300 

400 

550 

550 

450 

Основное общее и (или) среднее образование* 

для многоэтажной жилой застройки 

для среднеэтажной жилой застройки 

для малоэтажной жилой застройки 

для индивидуальной жилой застройки 

иных зон 

  

500 

650 

900 

900 

700 

амбулаторно-поликлинические организации и их филиалы 1000 

Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 1000 

Физкультурно-спортивные центры жилых районов 1500 

Поликлиники и их филиалы в городских населенных пунктах*** 1000 

https://internet.garant.ru/#/document/71692326/entry/10333
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* Указанный радиус обслуживания не распространяется на специализированные и оздоровительные дошкольные организации, а также на 

специальные дошкольные образовательные организации общего типа и общеобразовательные организации (языковые, математические, 

спортивные и т.п.). Указанный радиус обслуживания может быть уменьшен с учетом обеспечения требований СП 2.4.3648. 

** При расстояниях, свыше указанных, организуется транспортное обслуживание (до организации и обратно). Расстояние транспортного 

обслуживания не должно превышать 30 км в одну сторону. 

*** Доступность поликлиник, амбулаторий, фельдшерско-акушерских пунктов и аптек в сельской местности принимается в пределах 30 мин 

(с использованием транспорта). 

Примечания: 

1) Обеспечение подвоза учащихся к общеобразовательным организациям должно осуществляться на транспорте, предназначенном для 

перевозки детей; 

2) Пешеходный подход учащихся к месту сбора на остановке должен быть не более 500 м; 

3) остановка транспорта должна быть оборудована навесом, огражденным с трех сторон, защищена барьером от проезжей части дороги, 

иметь твердое покрытие и обзорность не менее 250 м со стороны дороги; 

4) для учащихся, проживающих на расстоянии свыше предельно допустимого транспортного обслуживания, а также при транспортной 

недоступности в период неблагоприятных погодных условий предусматривается пришкольный интернат из расчета 10% мест общей вместимости 

организации. 

7. Для размещения машино-мест в населенном пункте следует предусматривать: 

объекты для хранения легковых автомобилей постоянного населения населенного пункта, расположенные вблизи от мест проживания; 

объекты для паркования легковых автомобилей постоянного и дневного населения населенного пункта при поездках с различными целями 

(СП 42.13330.2026). 

Для паркования легковых автомобилей работников и посетителей объектов различного функционального назначения следует 

предусматривать приобъектные, кооперированные и перехватывающие стоянки автомобилей. 

Для помещений общественного назначения, встроенных в жилые здания по приложению В СП 54.13330.2016, машино-места для паркования 

автомобилей работников и посетителей этих помещений допускается располагать в подземных стоянках автомобилей жилых зданий при условии 

соблюдения [29, статья 36] и следующих требований: 

возможность беспрепятственного выезда транспортных средств из зоны стоянки; 

оборудование системой видео- и фотофиксации. 

Расстояние пешеходных подходов от стоянок для паркования легковых автомобилей следует принимать, м, не более: 

до пассажирских помещений вокзалов, входов в места крупных учреждений торговли и общественного питания - 150; 

до прочих учреждений и предприятий обслуживания населения и административных зданий - 250; 

до входов в парки, на выставки и стадионы - 400. 

Расположение мест для парковки личного транспорта инвалидов следует предусматривать в соответствии с 

требованиями СП 59.13330, СП 113.13330. 

Наименьшие расстояния до въездов/выездов в гаражи-стоянки следует принимать по расчету, но не менее: от перекрестков магистральных 

улиц – 50 м, улиц местного значения – 20 м, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта – 30 м. 

https://internet.garant.ru/#/document/75093644/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/71692342/entry/14000
https://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/36
https://internet.garant.ru/#/document/400382837/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/71625962/entry/0
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Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей в границах отведенного земельного 

участка для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в таблице 14 НГП КК и в соответствии п. 3.2.1 НГП 

КК, приведенных ниже:  

 

Здания и сооружения Расчетная единица количество машино-мест (парковочных 

мест) на расчетную единицу 

Здания и сооружения 

Административные общественные учреждения, кредитно-

финансовые и юридические учреждения, учреждения, 

оказывающие государственные и (или) муниципальные услуги. 

100 м2 общей площади 1 

Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, 

страховые компании, научные и проектные организации 

60 м2 общей площади 1 

Промышленные предприятия, склады (за исключением 

магазинов-складов) 

6-8 работающих в двух смежных 

сменах 

1 

Здания и комплексы многофункциональные 60 м2 общей площади   1 

Образовательные учреждения 

Дошкольные образовательные организации 1 объект Не менее 7 

100 детей Не менее 5 для единовременной высадки 

Общеобразовательные организации 1 объект Не менее 8  

1000 обучающихся Не менее 15 для единовременной высадки 

Высшие и средние специальные учебные заведения 140 м2 общей площади 1 

Объекты дополнительного образования 1 объект Не менее 20 

 100 детей Не менее 20 для единовременной высадки 

 100 работающих 50 

Медицинские организации 

Больницы Принимать в соответствии с заданием на проектирование 

Поликлиники Принимать в соответствии с заданием на проектирование 

Иные медицинские организации, не относящиеся к бюджетным 

учреждениям 

60 м2 общей площади 1 

Спортивные объекты 

Спортивные объекты с местами для зрителей 

  

25 мест для зрителей 

  

1 

+25 машино-мест на 100 работающих 
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Спортивные тренировочные залы, спортклубы, спорткомплексы 

(теннис, конный спорт, горнолыжные центры) 

35 м2 общей площади до 

1000 м2/ 

50 м2 общей площади более 

1000 м2 

1, 

но не менее 25 

машино-мест на объект общей площадью 

более 500 м2 

Учреждения культуры 

Государственные и муниципальные объекты культуры и 

искусства 

Принимать в соответствии с заданием на проектирование 

Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки 60 м2 общей площади 1 

Парки культуры и отдыха 100 единовременных 

посетителей 

20 

Торговые объекты 

Объекты торгового назначения с широким ассортиментом 

товаров периодического спроса продовольственной и (или) 

непродовольственной групп (торговые центры, торговые 

комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги, 

предприятия торговли и т.п.), магазины-склады (мелкооптовой и 

розничной торговли) аптеки и аптечные магазины, фотосалоны, 

салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны, 

парикмахерские, специализированные магазины по продаже 

товаров эпизодического спроса непродовольственной группы, 

рынки 

40 м2 общей площади 1 

Объекты общественного питания 

Рестораны и кафе, клубы 50 м2 общей площади 1 

Средства размещения (объекты гостиничного обслуживания и объекты отдыха) 

Объекты средств размещения общей площадью до 3000 м2 75 м2 общей площади 1 но не менее 3 на 10 номеров 

Объекты средств размещения общей площадью от 3000 м2 до 

10000 м2 

150 м2 общей площади 1 но не менее 10 

Объекты средств размещения общей площадью 10000 м2и более 250 м2 общей площади 1 но не менее 20 

Объекты коммунально-бытового обслуживания 

Объекты бытового обслуживания, (ателье, химчистки, 

прачечные, мастерские) 

30 м2 общей площади 1 но не менее 1 

Вокзалы 

Вокзалы всех видов транспорта, в том числе аэропорты, речные Принимать в соответствии с заданием на проектирование 
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вокзалы 

Станции технического обслуживания, автомойки 1 бокс 1 

Объекты отдыха 

Дома отдыха и санатории, санатории профилактики, базы отдыха 

предприятий и туристические базы 

100 отдыхающих и 

обслуживающего персонала 

10 

Если в многофункциональном здании и (или) комплексе расположены средства размещения, то количество парковочных и (или) машино-

мест для общей площади средств размещения рассчитывается отдельно. В общую площадь средств размещения включается общая площадь 

номерного фонда, а также общая площадь объектов инфраструктуры и МОП средств размещения, указанных в пункте 4 примечаний к таблице 6 

РНГП (2.5. В области санаторно-курортной и оздоровительной деятельности, отдыха и туризма). 

 Примечания: 

1) Рядом с границами участков объектов образования необходимо предусматривать места для кратковременной остановки автотранспорта 

родителей, привозящих детей, на расстоянии не более 50 м от входов, в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

2) Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не 

должна превышать 1000 м. 

3) Допускается стоянки для объектов социального назначения размещать на территориях общего пользования, на части автомобильной 

дороги и (или) территории, примыкающей к проезжей части и (или) тротуару и иных объектов улично-дорожной сети, на расстоянии не более 50 м 

от входов на территорию в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.  Нормативные разрывы от таких парковок не 

устанавливаются. 

4) При размещении параллельных парковок в карманах улиц и дорог, а также на внутриквартальных территориях, минимальное расстояние 

между группами отдельно стоящих площадок для парковки транспортных средств не должно быть менее 2,5 метров, с целью организации прохода 

и островка безопасности. 

5) Предоставление земельных участков для размещения парковок (парковочных мест)в границах полосы отвода автомобильной дороги 

должно осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории и требованиями технических регламентов (ст. 22 ФЗ                 

№ 257). Порядок создания и использования, в том числе на платной основе, парковок (парковочных мест), расположенных на автомобильных 

дорогах общего пользования местного значения устанавливается ОМС (ст.17 настоящих Правил). 

         6) Расстояния от жилых домов и объектов иного назначения до сооружений для хранения легкового автотранспорта следует принимать в 

соответствии с таблицей 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, приведенной ниже: 

Объекты, до которых исчисляется разрыв Расстояние, м 

Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест 

10 и менее 11-50 51-100 101-300 свыше 300 

Фасады жилых домов и торцы с окнами 10 15 25 35 50 

Торцы жилых домов без окон 10 10 15 25 35 

Территории школ, детских учреждений, ПТУ, техникумов, 25 50 50 50 50 
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площадок для отдыха, игр и спорта, детских 

Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые 

спортивные сооружения общего пользования, места отдыха 

населения (сады, скверы, парки) 

25 50 по расчетам по расчетам по расчетам 

7) Места для хранения и паркования автомобилей, принадлежащих маломобильным гражданам, предусматривают в соответствии с 

требованиями СП 59.13330.2020. 

8)  В границах земельного участка при реконструкции объекта культурного наследия расчетное количество парковочных и (или) машино-

мест определяется по заданию на проектирование при условии прохождения проектной документации государственной экспертизы в текущем 

году. 

9) Расчетные показатели парковочных и (или) машино-мест применяются к объектам в границах территории, планируемой под 

строительство и (или) реконструкцию. 

8. Размер санитарно-защитных зон производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до жилых и общественных 

зданий, а также до границ земельных участков дошкольных и общеобразовательных организаций, медицинских организаций и организаций 

отдыха следует принимать в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 или по расчету с учетом обеспечения требований, 

приведенных в СанПиН 1.2.3685, СанПиН 2.1.3684. 

9. В границах зон затопления, подтопления запрещаются: 
1) строительство объектов капитального строительства (за исключением строительства сооружений инженерной защиты, 

предназначенных для защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод); 
2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
3) размещение кладбищ, объектов уничтожения биологических отходов, объектов размещения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 
4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
5) освоение территорий в целях строительства объектов капитального строительства (за исключением осуществления инженерной 

защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод). 
Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод (строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных 

сооружений и других сооружений инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов от затопления, подтопления, 

разрушения берегов водных объектов, и (или) применение средств инженерной защиты, в том числе искусственное повышение поверхности 

территорий, устройство свайных фундаментов и применение других средств инженерной защиты) осуществляется органами государственной 

власти Российской Федерации, органами государственной власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления в области 

градостроительной деятельности по месту расположения территорий, подверженных негативному воздействию вод, если иные органы 

государственной власти или органы местного самоуправления не определены нормативным правовым актом органа государственной власти 

Российской Федерации, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления соответственно. 

Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод в границах предоставленных земельных участков осуществляется 

юридическими и физическими лицами - правообладателями земельных участков. 

 

https://internet.garant.ru/#/document/400382837/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12158477/entry/10000
https://internet.garant.ru/#/document/400274954/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/400289764/entry/1000


 Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения Кавказского муниципального района Краснодарского края  

(внесение изменений) 

53/54 

 

10. Устройства ограждений земельных участков. 

1) Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного 

квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений – 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных 

участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и др.). Устройство 

ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на 

высоту не менее 0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство 

сплошных ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой 

границы участка, при большей толщине конструкции – смещать в сторону инициатора ограждения на величину указанной нормы. 

2) Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на основании взаимной договорённости между 

правообладателями таких участков, которая может быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства. 

3) В случаях, установленных действующим законодательством, применяется иная высота ограждений, чем та, которая установлена в 

градостроительных регламентах.  

11. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или огородничества устанавливаются Федеральным 

законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

12. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в качестве линии регулирования застройки принимать границу 

территориальной зоны в которой расположен земельный участок. 

Статья 23. Вступление в силу настоящих Правил 

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования. 

2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после утверждения настоящих Правил подлежат внесению в 

государственный кадастр объектов недвижимости. 

Статья 24. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям 

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей 

настоящим Правилам. 

2. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и 

сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, при 

условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек. 

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом 

разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом для территориальной зоны. 

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в 

соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. 

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при 

условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

5. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов могут 

осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами. 

https://base.garant.ru/71732780/
https://base.garant.ru/71732780/
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Статья 25. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной документации 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

2. Глава ОМС после введения в действие настоящих Правил может принимать решения о разработке документации по планировке 

территории. 

Статья 26. Ответственность за нарушение Правил. 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации и Краснодарского края. 

 

 

 

Заместитель главы 

муниципального образования  

Кавказский муниципальный район 

Краснодарского края                                                                                                                                                                                            И.В.Демьяненко 

 

 


